Odhad trzni hodnoty nemovité véci
cislo OP/5/2023

Odhadce: Ing. Zuzana Mriiousova, Puskinova 18, 616 00 Brno - Zaboviesky, +420 605 842 300, zuzana.mrnousova@gmail.com

Datum objednéni: 17.02.2023 Datum mistniho Setfeni: 06.03.2023
Mistni Setfeni probéhlo za Ucasti: pana Mgr. Michala Liktora
Datum prevzeti kompletnich podkladu: 13.03.2023

Vlastnik jednotky: Petr Susser, Jate¢ni 1718/30, 62800 Brno - LiSen, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku: Petr Siisser, Jate¢ni 1718/30, 62800 Brno - LiSen, spoluvlastnicky podil: 1013 /4112
Objednatel: Magr. Michal Liktor, +420 775 789 982, liktor@ofgroup.cz

Zakladni udaje
Nézev nemovité véci: Byt €. 2 v rodinném domé ¢.p. 10 na pozemku parcelni €. 161/1 v€. spoluvlastnického podilu na

pozemku parcelni €. 161/1, v€. zahrady, garaze a parkovaciho stani v k.0. Marefy
Adresa nemovité véci:  Marefy 10, 68501 Bucovice - Marefy

Ugel ocenéni: Odhad trzni hodnoty pro ucel pfevodu nemovitosti

Katastralni udaje

Kraj: Jihomoravsky Okres: VySkov
Obec: Bucovice Katastralni 4zemi: Marefy
Ulice: Marefy Cislo popisné 10

List vlastnictvi ¢.: 535, 534 Parcelni ¢isla pozemku: 1611

Cislo jednotky: 10/2 Spoluvlastnicky podil: 1013/4112

UCEL OCENENI:  Odhad trzni hodnoty pro uéel prevodu nemovitosti
Rizika

+ Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

+ Stav jednotky umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

+ Prdbéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

- Nemovita véc situovana v zaplavové zéné ||

+ Bez realnych bifemen a sluzebnosti

- Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

+ Nemovita véc neni pronajimana

+ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén pfes pozemky p.¢. 165/1

Soucasny stav

TRZNi HODNOTA 5540 000 K¢
JEDNOTKOVA CENA 71 855 K&/m?

Vytvoreno programem NEMExpress verze 2.1.90

Podet stran: 19 stran Podet pfiloh: 11

V Brné, dne 13.03.2023 Otisk razitka




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Bugovice jsou mésto v okrese Vyskov v Jihomoravském kraji, 29 km vychodné od Brna na severnim okraji Zdanického
lesa, v nadmorské vySce 226 m n. m. Mé&stem protéka feka Litava. Bu€ovicemi prochazi silnice I. tfidy &. 50 vedouci
Jihomoravskym a Zlinskym krajem a lezi na Zelezni¢ni trati Brno — Veseli nad Moravou. Marefy jsou vesnice v okrese
Vyskov lezici 2,5 km zapadné od Bucovic v udoli na levém bfehu Litavy, v nadmorské vySce 216 m n. m. Jde o soucast
mésta Bucovice. Marefy maji minimalni obanskou vybavenost, nachazi se zde knihovna a télocvicéna Sokol. Bu€ovice
maji kompletni ob&anskou vybavenost, nachazi se zde poSta, knihovna, zakladni i matefské Skoly, gymnazium a
obchodni akademie, lékarny, poliklinika, nékolik supermarketl, restauracnich a ubytovacich zafizeni apod. Vzdalenost
do centra mésta BuCovice je cca 3 km.

Rodinny dim s ocerovanym bytem se nachazi zapadné od Bucovic v samostatném vesnickém celku zvaném Marefy,
ktery je soucasti mésta BucCovice. Rodinny dum je situovan v centralni, zastavéné ¢asti Maref, v samostatné stojici a
polofadové rodinné zastavbé. Jedna se o klidnou a malo frekventovanou lokalitu. Doprava je zajiStovana vliakem i
ve vzdalenosti 280 m. Pfistup a pfijezd je zajistén z vefejné komunikace se zpevnénym povrchem — pozemek ve
vlastnictvi mésta BuCovice.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Siréi centrum - zastavba RD

Okoli: bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf (X silnice II.,lI.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispoziéni Feseni,
pfislusenstvi)

Rodinny dim je zdéna stavba se soustavou sedlovych stfech s pultovym vikyfem. Do okolni zastavby je dim zaclenén
jako fadovy-krajni (pfilehlymi stavbami jsou vedlej$i stavby naleZejici k sousednimu rodinnému domu). Pladorysné je
dim ve tvaru pfiblizného pismene L. Po provedené pldni nastavbé je dum c¢astecné podsklepeny (dale také ,PP”) s
jednim nadzemnim podlazim (dale také ,NP”) a podkrovim. Podzemni podlazi je ve dvou Urovnich. V domé se nachazi 3
samostatné bytové jednotky. DGm i byt jsou k datu ocenéni po kompletni rekonstrukci a jsou stavebné dokonceny.
Vzhledem k rozsahu rekonstrukce, pfi které zlstala zachovana jen &ast plvodnich nosnych konstrukci, odpovida
technicky stav novostavbé.

Byt €. 2 se nachazi v 1. NP. Je pfistupny pfes spole¢nou chodbu a jde o dvou pokojovy byt s kuchyniskym koutem,
zadvefim, chodbou, koupelnou a samostatnym WC. K bytu nalezi vlastni skladovaci prostor s vjezdem ze severni strany
domu - moznost vyuZivat jako garaz a zahrada - pravo vyluéného uzivani ¢asti pozemku parcelni €. 161/1 o vymére
106,60 m2. Dale k bytu nalezi venkovni parkovaci stani (pravo vyluéného uzivani ¢asti pozemku parcelni ¢. 161/1 o
vyméte 12,50 m?). Pro vytapéni i ohfev teplé uzitkové vody je instalovan viastni plynovy kotel umistény v koupelné. Pro
vytapéni slouzi otopné deskové radiatory. Podlahy jsou vinylové a z keramické dlazby. Okna jsou plastova s izola¢nim
trojsklem. Soucasti standardd neni kuchyriska linka (je provedena pfiprava). DUm je napojen na obecni vodovod,
splaskovou kanalizaci, elektfinu i plyn. DeStovéa voda je svedena do akumulaéni nadrze situované na pozemku.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokonéena v r. 2023 Dili rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r. 2 023
Stavebné technicky stav: novostavba (do 5 let stafi)

Prlkaz energetické naroénosti budovy:

Dilci rekonstrukce jednotky v . Celkova rekonstrukce jednotky v r. 2 023

Prikaz energetické narocnosti jednotky:
Rekonstrukce jednotky: celkovda [ diléi [ hygienicka zafizeni [ kuchyriskd linka [ podlahy [ okna [ dvefe
Polet podzemnich/nadzemnich podlazi:1/2 Polet bytovych/nebytovych jednotek: 3/0




Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav

Pripojky: [l voda [ kanalizace [ plyn [l elektro (Xl telefon

Pristupova komu.: ¥ zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 165/1

Vyuziti: bydleni 1 pronajem [J podnikani [ bydl. a podnik. [J ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

z vefejné komunikace [ pres vlastni pozemky [ zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemk{im [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

165/1 ostatni plocha - silnice Mésto BuCovice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
Byt neni k datu ocenéni uzivan.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovit véc situovéna v zaplavové zoné ||
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [J doporucuiji [J neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Nemovitost je situovana v zaplavove zo6né 2, tedy v z6né s nizkym nebezpedim vzniku povodné nebo zaplavy.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych biemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

K oceriované bytové jednotce jsou na LV €. 535 zapsana Zastavni prava smluvni ve prospéch Komeréni banky, a.s. ze
dne 20.04.2021 a ze dne 22.03.2023 a souvisejici zapisy. Tyto zapisy nemaiji za pfedpokladu jejich vyporadani vliv na
trzni hodnotu nemovitosti.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana




Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 535

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0646 VysSkov
Obec: 592943 Bucovice Katastralni uzemi: 691551 Marefy
Ulice: Marefy ¢.o.
Vlastnici Podil
FO Petr Stisser Jateéni 1718/30, 62800 Brno - LiSen 1/1
Jednotky

Cislo jednotky: 10/2 Spoluvlastnicky podil: 1 013 /4 112 Rozestavéna jednotka

LIST VLASTNICTVi gislo 534

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0646 VySkov
Obec: 592943 Bucovice Katastralni tzemi: 691551 Marefy
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC: Petr Susser Jate¢ni 1718/30, 62800 Brno - LiSen 1013/4112
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Marefy Rodinny ddm ¢.p. 10 na pozemku p.¢. 161/1 ANO
Pozemky

161/1 Pozemkova parcela Parcela KN 494 m? zastavéna plocha a nadvori

Posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zakona
Stavebni prace byly dle stavebniho fadu provadény: na stavebni povoleni

Stavebni prace probéhly na zakladé Rozhodnuti €. 41/2022 - Dodate¢né povoleni stavby vydané Méstskym ufadem
Bucovice, Odborem zivotniho prostfedi a stavebniho ufadu, Oddélenim stavebniho Ufadu ze dne 22.07.2022. K datu
ocenéni jsou jednotky zapsany jako rozestavéné. Jsou vSak stavebné dokonceny.

Vypocet vécné hodnoty staveb

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypocéet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapoditana plocha
zadvefi byt 6,90 m2 1,00 6,90 m2
chodba byt 7,90 m2 1,00 7,90 m2
pokoj s kuchyiskym koutem byt 23,80 m? 1,00 23,80 m?
pokoj byt 21,40 m2 1,00 21,40 m2
koupelna byt 2,00 m2 1,00 2,00 m2
WC byt 15,10 m? 1,00 15,10 m?
Celkova podlahova plocha 77,10 m? 77,10 m?
Plocha predzahradek
Popis Plocha Jednotkova cena Cena Celkem
Pravo vyluéného uZivani zahrady 107,00m2 3000 K&/m? 321000

Garaze a garazova stani Pocet Cena Celkem

O gar.stani [0 uzamykatelné gar. stani 2ks 800 000

[x] garaz (samostatny objekt) [ venkovni stani
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované 100 %
Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel a z pérobetonovych tvarnic 100 %
Stropy s rovnym podhledem, nespalné 100 %
Krov, stfecha sedlova 100 %
Krytiny stfech palena taska 100 %
Klempifské konstrukce pozinkovany plech 100 %
Uprava vnitfnich povrcht vapenné Stukové omitky 100 %
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Uprava vnéjsich povrcht kontaktni zateplovaci systém 100 %

Vnitfni obklady keramické bézné obklady 100 %

Schody zelezobetonové s béznym povrchem 100 %

Dvefe hladké plné nebo prosklené dvefe 100 %

Vrata neuvazuji se 100 %

Okna plastova s izolacnim trojsklem 100 %

Povrchy podlah keramicka dlazba, vinyl 100 %

Vytapéni vlastni plynovy kotel v byté 100 %

Elektroinstalace svételna trifazova 100 %

Bleskosvod bleskosvod 100 %

Vnitfni vodovod rozvod teplé a studené vody 100 %

Vnitfni kanalizace uplné odkanalizovani 100 %

Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu 100 %

Ohfev teplé vody plynovy kotel 100 %

Vybaveni kuchyni neni pfedmétem vystavby 100 %

Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, vana, sprchovy kout 100 %

Vytahy chybi 100 %

Ostatni bézné digestofe a odvétrani 100 %

Instalaéni pref. jadra neuvazuji se 100 %
Soucasny stav

Podlahové plocha [m7] 77,10

Zapoditatelna plocha [m7] 77,10

Jednotkové cena (JC) [K&/m2] 50 000

Rozestavénost [%] 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) [Ké] 3855 000

Stafi [roka] 1

Dalsi Zivotnost [rokd] 99

Opotfebeni [%)] 1,00

Vécna hodnota (VH) Ké 3 816 450

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocennovanych pozemk

K bytové jednotce nalezi podil na pozemku zastavéném rodinnym domem se zahradou, parkovacimi stanimi a
spole¢nym dvorem. Pozemky jsou mirné svazité, napojeny na IS v kompletnim rozsahu.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku

Obdobné pozemky se ve srovnatelnych lokalitdch nabizeji v cenovych relacich od 3.500 do 5.000 K&/m?2. Ocenéni bylo

rovedeno metodou porovnavaci na zakladé nabidek v realitni inzerci.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelaé. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zaporti) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?

Ol8any, okres Vyskov 1139 4267664 3746,85 0,99 3709,38

Stavebni pozemky v obci OlSany, okres Vyskov. Tento pozemek ma plochu 1139 m2 s rozméry 31,2 m délky a 39,8
m Sitky. VeSkeré inzenyrské sité¢ budou na hranici pozemku (vodovod — ukonéeny samostatnou vodomérnou
Sachtou, elektfina — pfipojna skfin 32A, opticky kabel, kanalizace splaskova se samostatnou Sachtou). Pfijezd k
pozemku je po nové budované asfaltové komunikaci s vefejnym osvétlenim. VSechny tyto sité se v soucasné dobé
buduji — termin dokonéeni 2/2023. Jde o nabidkovou cenu Cerpanou ze serveru Sreality.cz. Datum posledni
aktualizace inzeratu je 09.03.2023.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena - 0,90; velikost pozemku - vétsi vyméra - 1,10; poloha
pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelna -
1,00; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; ivaha zpracovatele
ocenéni - bez vlivu - 1,00

Milonice, okres VySkov 711 3520000 4 950,77 0,95 4 678,48

2 sousedici stavebni pozemky v obci Milonice o celkové vyméfe 711 m2. V Unoru 2023 bylo vydano spole¢né
povoleni na stavbu 17 zdénych dvoupodlaznich rodinnych domi s obytnym podkrovim. K pozemkdm vede obecni
komunikace. Hlavni fad vodovodu a destova kanalizace jsou vedeny v ulici pfed pozemky, rovnéz elektfina je
pfivedena na pozemek. Jde o nabidkovou cenu Cerpanou ze serveru Sreality.cz. Datum posledni aktualizace
inzeratu je 12.03.2023.




Prehled srovnatelnych pozemku - Lokalita Parcela . Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladil a zaporii) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena - 0,90; velikost pozemku - srovnatelna - 1,00; poloha pozemku
- srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00;
intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - nutnost vybudovat pfipojky IS - 1,05; Gvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu - 1,00

Milonice, okres VySkov 421 1899 000 4 510,69 0,95 4 262,60

Rovinaty obdélnikovy pozemek ma Sifku cca 16 m a délku cca 23 - 28 m. K pozemku vede dlazdéna cesta s
osvétlenim, v cesté je povrchova kanalizace, vodovod. Na pozemku je zavedena elektfina v antoniCku. Dle
uzemniho planu je to pozemek BR — bydleni v rodinnych domech - hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech nebo
individualni rekreace v rekonstruovanych tradi€nich venkovskych objektech. Jde o nabidkovou cenu &erpanou ze
serveru Sreality.cz. Datum posledni aktualizace inzeratu je 23.02.2023.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena - 0,90; velikost pozemku - srovnatelna - 1,00; poloha pozemku
- srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00;
intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - nutnost vybudovat pfipojky IS - 1,05; Gvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu - 1,00

Pramérna jednotkova cena 4 216,82 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Spoluvlastnicky Celkova cena
m?2 Ké/m2 podil pozemku K¢
zastavéna plocha a nadvori 161/1 494 4220 1013/4 112 513 565
Celkova vyméra pozemkii: 494 Hodnota pozemkii celkem: 513 565

Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdlivodnéni koeficientu K¢ Lokalita / Fotografie
Typ stavby  Zapocitatelna Podlazi Dispozice Pozadovana cenaJednotkova cena  Koeficient Upravena cena
plocha celkovy
m?2 Ké Ké/m? Kc Ké/m?2
Ocefiovana jednotka
Byt 2+kk BuCovice - Marefy Bucovice - Marefy
zdéna 77,10 1.NP 2+kk
Srovnavané jednotky
Byt 2+kk Rousinov Rousinov
Byt €. 02-1.01/S7, ktery bude vybudovan v ramci developerského projektu Bytove R e
domy Rousinov v lokalité ,Nad Skolou®. Termin zahajeni stavby byl v fijnu roku 2022 . i

a dokonceni je planovano v mésici kvétnu roku 2024. VSechny jednotky budou
provedeny ve standardnim vybaveni. Soucasti jednotek jsou okenni a dvefni vypIng,
vynilové podlahy, malby, instalace vody, elektroinstalace pro napojeni svitidel a
spotrebict a topna télesa. Koupelny a WC budou vybaveny zafizovacimi predméty.

Kazdy byt bude disponovat samostatnym zdrojem vytapéni (plynovy kotel) a E-[:I_
samostatnym méfenim el. energie. V kuchynich budou pfipraveny instalace pro '
montaz kuchyriskych linek ve formé& vyvoda v koutu mistnosti. K bytové jednotce Ize =

koupit parkovaci stani v suterénu bytového domu za cenu 242.000 K¢ (zapocitano do
ceny pro ocenéni). Jde o nabidkovou cenu developera ¢erpanou dne 12.03.2023.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - lepSi ob&anska
vybavenost v okoli - koeficient 0,85; Velikost objektu - mensi vyméra - koeficient 0,90; Provedeni
a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - V€. terasy, ale bez zahrady - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - v¢.
garazoveého stani, ale bez samostatné garaze - koeficient 1,05.

zdéna 51,84 1.NP 2+kk 4 878 284 94103 0,80 75282

Byt 2+kk Slavkov u Brna ulice BuCovicka

Mezonetovy byt o stavajici dispozici 2+kk s parkovacim mistem, bazénem a
venkovnim posezenim. Mezonetovy byt 2+kk v osobnim vlastnictvi se nachazi ve
3.NP zrekonstruovaného cihlového domu. Cely byt je po zdafilé rekonstrukci a
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Popis / Zdlvodnéni koeficientu K¢

Typ stavby  Zapocitatelna Podlazi Dispozice Pozadovana cenaJednotkova cena
plocha
m?2 Ké Ké/m?

Lokalita / Fotografie

Koeficient Upravena cena
celkovy
Kc Ké/m?

prodava se véetné vybaveni. Topeni a ohfev vody zajistuje viastni plynovy kotel. D4m
je zateplen, plastova okna, nové stfecha. V pfizemi domu se nachazi kolarna, sklepni
prostory a posilovna. Nemovitost disponuje soukromym parkovanim, bazénem
uréenym ke koupani vSech obyvatel domu a posezenim s moznosti grilovani. A
velkou vyhodou je vlastni vjezd z obecni komunikace. Kazdy byt ma samostatny
systém vytapéni a ohfev vody. DUm je pfipojen na veskeré inZzenyrské sité, v misté se
nachazi kompletni obCanska vybavenost. Jde o nabidkovou cenu Cerpanou ze
serveru Sreality.cz. Datum posledni aktualizace inzeratu je 15.02.2023.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - lepSi obcanska
vybavenost v okolik - koeficient 0,85; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni
a vybaveni - v&. vybaveni a spoleéného bazénu - koeficient 0,90; Celkovy stav - srovnatelny -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez zahrady - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - v&.
parkovaciho stani ale bez garaze - koeficient 1,05.

zdénd 61,50 3. NP 2+kk 5300 000 86 179 0,80 68 943
Byt 3+kk Nizkovice Nizkovice, okres VySkov
Byt o dispozici 3+kk 4 km od Slavkova u Brna v obci Nizkovice. Bytova jednotka ma : =
vyméru 76,9 m2 a nalezi k ni zdény sklep o vyméfe 2,6 m2 a jedno parkovaci misto u I

domu. Vytapéni bytového domu je zajisténo mistni bioplynkou. Jde o nabidkovou |

cenu Cerpanou ze serveru Sreality.cz. Datum posledni aktualizace inzeratu je i
16.02.2023. e S
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - srovnatelna - L SN

koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -

srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez —
zahrady - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - v&. parkovaciho stani, ale bez

samostatné garaze - koeficient 1,05.

zdéna 78,20 1.NP 3+kk 5 336 668 68 244 1,05 71656
Byt 3+kk Nemojany Nemojany, okres VySkov

Byt v osobnim vlastnictvi 3+kk s terasou, zahradou a parkovacim stanim nachazejici
se v dvoubytovém, energeticky usporném fadovém rodinném domé €. 13. v klidné
¢asti obce Nemojany, okr. VySkov. DOm je vybudovan v ramci |. etapy
developerského projektu "Nemojanské kaskady“, v ramci kterého bude postupné
zbudovan pestry obytny soubor o 17 domech. Byt 13b se nachazi ¢aste¢né v 1. NP a
dale v 2. NP nizkoenergetického Ffadového dvoupodlazniho dvoubytového domu ¢&.
13., ktery je vystavén z cihel Heluz, stfecha pultova/plocha. Byt velikosti 3+kk je
atypicky feSen jako Caste€né mezonetovy s uloznymi prostory. Dispozice: 1. NP -
sklad, chodba se schodistém. 2. NP — chodba, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem s
vystupem na terasu, pres kterou je po schodech pfistup na vlastni zahradu o vymére
160 m? a dale pak loznice, pokoj, koupelna s vanou, umyvadlem a toaletou, $atna,
technicka mistnost. Vstup na pozemek je mozny v zadni Casti zahrady z pési
komunikace obytného komplexu. Parkovaci stani na vlastnim pozemku u domu.
Kompletni inZenyrské sité napojeny - obecni vodovod, kanalizace, elektfina. DeStova
voda svedena do akumulaéni nadrze s Cerpadlem. Vytapéni a ohfev vody - tepelné
¢erpadlo. Jde o nabidkovou cenu Cerpanou ze serveru Sreality.cz. Datum posledni
aktualizace inzeratu je 10.03.2023.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - vétsi
zahrada - koeficient 0,97; Uvaha zpracovatele ocenéni - v&. parkovaciho stani, ale bez
samostatné garaze - koeficient 1,05.

zdéna 73,28 1.-2. NP 3+kk 5380 000 73417

SBK

reaity

I

Gl =

0,97 71214

Variaéni koeficient pfed Upravami: 12,70 % Variaéni koeficient po Upravach:

317 %

77,10 m?
68 943 K&/m?
71774 KE/m?
75 282 K&/m?
71 800 Ké/m?

Zapocitatelna plocha:
Minimélni jednotkova cena:
Primérna jednotkova cena:
Maximalini jednotkové cena:
Stanovena jednotkova cena:

Minimalni cena:
Prdmérna cena:
Maximalni cena:
Porovnavaci hodnota:

5315505 K¢
5533 775 K¢
5804 242 K¢&
5535 780 K¢




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Rodinny dim je umistén v zadané a klidné lokalité, v blizkosti mésta Brna. Nemovitost byla ocenéna metodou
porovnavaci na zakladé nabidek v realitni inzerci. PFistup a pfijezd k pozemku je pravné zajistén. Nemovitost je
situovana v zaplavové zéné 2, tedy v zéné s nizkym nebezpecim vzniku povodné nebo zaplavy. Nebyla identifikovana
Z24dna rizika majici negativni dopad na trzni hodnotu nemovitosti.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 5535 780 K&
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 4 330 015 K¢
Trzni hodnota 5 540 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 513 565 K¢

Silné stranky nemovité véci
- vlastni garaz
- vlastni parkovaci stani

- vlastni zahrada
- maly pocet jednotek v domé

Slabé stranky nemovité véci
- umisténi bytu v 1. NP

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 535 ze dne 12.03.2023
Kopie katastralni mapy ze dne 13.03.2023

Fotodokumentace nemovité véci

Projektova dokumentace

Mapa oblasti

Povodriova mapa ze serveru Intermap

P P NNNW

Koncesni listina

Zivnostenské opravnéni vydané fyzické osobé, IC: 04319788
Ing. Zuzana Mriiousova, PuSkinova 18, 616 00 Brno
Predmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité
Den vzniku provozovani zivnosti 17.08.2015




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2023 18:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku
Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 592943 Bucovice
Kat.lzemi: 691551 Marefy List vlastnictvi: 535
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické praveo
Siisser Petr, Jateéni 1718/30, LiSeri, 62800 Brno 920329/4078

B Nemovitosti

Jednotky Padil. Aa
Q-p-/ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zpusob ochrany jednotky nemovitosti

10/1 rozestavéna jednotka obé.z. 1036/4112
Vymezeno v:
Parcela 161/1 zastavéna plocha a nadvori 494m2
Soucasti je stavba: Marefy, é.p. 10, rod.dum, LV 534
10/2 rozestavéna jednotka obé&.z. 1013/4112
Vymezeno v:
Parcela 161/1 zastavéna plocha a nadvori 494m2
Soucdsti je stavba: Marefy, é.p. 10, rod.dim, LV 534
10/3 rozestavéna jednotka obé&.z. 2063/4112
Vymezeno v:
Parcela 161/1 zastavénd plocha a nadvori 494m2

Souc¢dsti je stavba: Marefy, &.p. 10, rod.dum, LV 534

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécné& prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich dadajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci urc¢ena individualné, na splaceni jistiny Gvéru ve vysi 4.400.000,00 K& s
pfisluSenstvim ze smlouvy o uvéru.
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, ze smlouvy o uvéru, a to zejména z jejiho
porusSeni, odstoupeni od ni, zaplaceni cen a poplatku, nahrady nakladd pri vykonu prav a
povinnosti, z bezdivodného obohaceni v pfipadé jeji neplatnosti nebo pokud dluh podle
ni nevznikl, to vSe do celkové vySe 4.820.000,00 K& vzniklé do 20.02.2051.
Budouci uréena pravnim duvodem, ze zastavni smlouvy k nemovitostem, a to zejména dluhy
z titulu nahrady S$kody, na uhrazeni smluvnich pokut a na nahradu nakladi, to vse do
celkové vySe 572.000,00 K&, vzniklé nejpozdéji do 20.02.2051.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Jednotka: 10/1, Jednotka: 10/2, Jednotka: 10/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 10000803072 ze dne
20.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.04.2021 09:36:33. Zapis proveden
dne 12.05.2021; uloZeno na prac. Vyskov

V-2940/2021-712
Poradi k 20.04.2021 09:36

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracovisté Vyskov, kéd: 712,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2023 18:15:02

Okres: C20646 Vyskov Obec: 592943 Bucovice
Kat.luzemi: 691551 Marefy List vlastnictvi: 535
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 10000803072 =ze dne
20.04.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.04.2021 09:36:33. Zapis
proveden dne 12.05.2021; uloZeno na prac. Vyskov

V-2940/2021-712

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. &. 10000803072 ze dne
20.04.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.04.2021 09:36:33. Zapis
proveden dne 12.05.2021; uloZeno na prac. Vyskov

V-2940/2021-712

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 10000803072 ze dne
20.04.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.04.2021 09:36:33. Zapis
proveden dne 12.05.2021; ulozZeno na prac. VysSkov

V-2940/2021-712

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci uréenad individudlné, ve vys$i 3.250.000,00 Ké s pfisluSenstvim.
Budouci urcena druhem a dobou vzniku, a to zejména z porusSeni smlouvy, odstoupeni od
ni, zaplaceni cen a poplatku, nahrady nakladu pfi vykonu prav a povinnosti, z
bezduvodného obohaceni v p¥ipadé jeji neplatnosti nebo pokud dluh podle ni nevznikl, to
vSe do celkové vyse 3.612.500,00 K&.
Budouci uréena pravnim davodem, a to zejména dluhy z titulu nadhrady Skody, na uhrazeni
smluvnich pokut a na nahradu nakladd, do celkové vyse 422.500,00 K&, vzniklé nejpozdéji
do 20.02.2052.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Jednotka: 10/1, Jednotka: 10/2, Jednotka: 10/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000843971 ze dne
22.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.03.2022 12:25:24. Zapis proveden
dne 13.04.2022; ulozZeno na prac. Vyskov

V-2141/2022-712

Pofadi k 22.03.2022 12:25

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000843971 ze dne
22.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.03.2022 12:25:24. Zapis
proveden dne 13.04.2022; ulozZeno na prac. Vyskov
V-2141/2022-712
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000843971 ze dne
22.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.03.2022 12:25:24. Zapis
proveden dne 13.04.2022; uloZeno na prac. Vyskov
V-2141/2022-712

Nemovitosti jsou stru nemovitosti CR

kov, kéd: 712.

v uzemnim obv
i dfad pro Jihomoravs

du, ve kterém vy ni spravu ka

Katastré

pracovisté Vy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2023 18:15:02

Okres: C20646 Vyskov Obec: 592943 Bucovice
Kat.ltzemi: 691551 Marefy List vlastnictvi: 535

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000843971 =ze dne

22.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.03.2022 12:25:24. Zapis
proveden dne 13.04.2022; ulozeno na prac. Vyskov

V-2141/2022-712

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona ze dne

30.08.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 30.08.2022 14:44:02. Zapis proveden dne
07.09.2022.

V-6181/2022-712
Pro: Siisser Petr, Jateéni 1718/30, LisSeri, 62800 Brno RC/ICO: 920329/4078

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vzdy na prislusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kéd: 712.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 12.03.2023 18:30:41

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich udajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracovisté Vyskov, kéd: 712,
strana 3

- 11 -



Kopie katastralni mapy ze dne 13.03.2023

©

. 160
154 156

Pozemek p.¢. 161/1 v k.u. Marefy
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Fotodokumentace nemovité véci

Pokoj s kuchyriskym koutem

Koupelna
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Zahrada

Garaz ‘ Vjezd do garaze
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POZNAMKY:

- UMISTENI OKEN A DVERI JE KOTOVANO BEZ ZATEPLOVACIHD SYSTEMU

- OSTENi OTVORU BUDE ZATEPLENO TEPELNE 1IZOLACNIM SYSTEMEM TL 20-40 mm. VSECHNY PROVADECI DETAILY KZS MUSI BYT PROVEDENY OLE
VZOROVYCHDETAILU CECHU PRO ZATEPLOVANI BUDOV. NA KONTAKTNI ZATEPLOVAC] SYSTEM BUDOU POUZITY HMOZDINKY SE ZAPOSTENOU HLAVOU
- ODVETRANI WC BUDE POMOCi AXIALNIHO VENTILATORU A POTRUB] VEDENEHO VE SNIZENEM PODHLEDU KOUPELNY DO EXTERIERU
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BB \0VE NENOSNE 20V0 7 PORGBETONU TRIDY P2 (NAPR. PORFIX P2-500)
[ STAVAJICE KOMiNOVE TELESO

BB NOVY KZS - TEPELNA IZ0LACE EPS 70 F TL. 180 mm
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Situaéni vykres s vyznaéenim rozdéleni uzivani pozemku

LEGENDA HMOT:
I SPOLECNA CAST K UZiVANI VLASTNIKEM JEDNOTKY €. 10/1
I SPOLECNA CAST K UZIVANI VLASTNIKEM JEDNOTKY C. 10/2

I SPOLECNA CAST K UZIVANI VLASTNIKEM JEDNOTKY C. 10/3
[ sPOLECNE CASTI POZEMKU
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5000 — N

008

SLh

POZEMEK
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Mapa oblasti
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Povodinova mapa ze serveru Intermap

= Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemoviteé véci

Kraj: Jihomoravsky Katastralni uzemi: Marefy [6915561]
Okres:  Vyskov Parcelni éislo: 1611
Obec:  Bucovice [592943] Adresa: Marefy 10, 68501 Bucovice

Rizikova zona

zbna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni véech aspektt jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni
:I Z6na 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,

Zébna 2 - zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,

I:_] Zbna 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,

- Zobna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy.

Vyhotoveno dne: 12.3.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slouZi pouze jako referencni material. Informace jsou pouZivany pojistnym frhem k podpore vyhodnoceni pojistnych nebezpeci a nejsou

urdeny k wyuZii pro jiné Gcely. Informace posky leénosti Intermap T logi sro. je mozné vyuZivat za nasledujicich licenénich podminek
hitps //services intermap. podminky port.

©2021 Intermap T ies, s.r.o. - Nositel joh prav k ym povodfiovym zonam je ¢nost Intermap T sr.0. V3echna prava vyhrazena

©2021 CEDA Maps a:s. - N ych prav k ym mapovym podkladdm je sp CEDA Maps as. V3echna prava vyhrazena,
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