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SBERBANK Alcons,

1C0: 76288013, BIC. CZ7

Odhad trini hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) é&. 2019/07/07/SB |
Typ nemovitosti | Byt ve vlastnictvi bez garéze a bez garazového stani
v souasném a budoucim stavu - nedokoncéena novostavba
Utel ocenéni tvérové jednani
Predmét ocenéni
Bytova jednotka rozestavéna €. 24, LV ¢&. 3537, s podilem na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 413/15165, budova je
sjednocena s parcelou v KN
na pozemcich:
pozemek parc.¢. 387/16, LV & 3536
Adresa
Kraj Jihomoravsky kraj Mésto | Pohorelice Potet obyvatel | 4961
Kat. izemi | Pohorelice nad Jihlavou Ulice | Znojemska &p. | dosud nepfidéleno
Cst obce dle LV [ Pohorelice

Objednatel odhadu
Pavel Peterka Tel.
Smolin €.p. 23 E-mail
691 23 Pohorelice
Vlastnictvi
Bytova jednotka Residence Maly Vinohrad s.r.o. - 672 01 Moravsky Krumlov,
Okruzni 394, IC 27756921 V!
| Zpracovéno pro [ Sberbank CZ, a.s. T e VN ]
Vypracoval Ing. Sramek Daniel [d € | | Dne 10.7.2019
Licence €islo Nadrazni 483 \3 AK€ dni 8.7.2019
0720 val'tn cEkmipe \ ‘ //" [Pronlidka dne | 8.7.2019
email: dansramek@seznam.cz tel: 724 374 295
AL
| Pocet stran textu | 10 | Pocet stran priloh /47 ]
. Fad
Obvykla cena - souéasny stav | 1 800 000 | k&
Jeden milion osm set tisic | K&
Komentar k cené
Obvykla cena soutasnd je stanovena dle stupné rozestavénosti.
Podminky platnosti ceny
Nutno doloZit bezproblémovy pfistup pies pozemky parc.¢. 393/5, parc.¢. 392/3, parc.¢. 387/17 a parc.&. 387/9.
Obvykla cena - budouci stav
Zapotitatelnd podl. plocha | 42.45 |m? | 49 500 | K&/m? | 2 101 300/ k¢
Obvykla cena - budouci stav | 2100 000 [Ké
Dva miliony sto tisic | K€




Kladné vlivy: oblanska vybavenost, novostavba,
Zéporné viivy: nejsou. e

S DR B i s |
Obwykld cena budouci je platnd za pedpokladu dokonteni vystavby v souladu se stavebnim fizenim a v rozsahu
predlozené PD, Fadné kolaudace a zdpisu B) do KN jako dokontené. _—

Nakladové cena (jednotky bez opotieben) - soucasnystav | 1222000 K¢
Tl A L LS S P S Jeden milion dvé stédvacetdva tisic | K |
Nékladova cena (jednotky bez opotiebeni) - budoucistav | o 1 410 000 [k
N Jeden milion ¢tyfi stadeset tisic K€ |
[Vyhodnocenirizik [REET [ ANO |
NE Je zajistén pristup k véci nemovité piimo z verejné komunikace

Pristup je zajistén z verejné pristupné komunikace umisténé na pozemku parc.c. 395 (vlastnické pravo - Mésto
Pohorelice, zplsob vyuziti - ostatni komunikace) a dale pak pres pozemky parc.¢. 393/5, parc.¢. 392/3 a parc.C.
387/17 (v3e vlastnické pravo - Residence Maly Vinohrad s.r.0., vée zplsob vyuZiti - ostatni komunikace) a
parc.&. 387/9 (vlastnické prdvo - Residence Maly Vinohrad s.r.0., druh pozemku - orna péida). Nutno doloZit
bezproblémovy pristup pres pozemky parc.¢. 393/5, parc.¢. 392/3, parc.¢. 387/17 a parc.€. 387/9.

ANO | Véc nemovita situovana v zaplavovém Gzemi

Ocenované nemovitosti jsou situovany v zéné se stfednim nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy (zéna 3).
Doporucuji pojistit.

ANO | Sluzebnosti

vécné bremeno vyluéného prava k distribuci elektfiny ve prospéch Ceskomoravskd energetika s.r.o. je bez
zdsadniho vlivu na cenu obvyklou.

ANO | Predkupni pravo

Na LV €. 3537 je zfizeno predkupni pravo ve prospéch Mésta Pohorelice. Toto omezeni neni zohlednéno ve
stanovené cené.

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Typ | Smlouva o smlouvé budouci - névrh | Kupni cena |2 148 000 | Datum |

Vyhodnoceni

Ocenovana bytova jednotka je predmétem prevodu. Kupni cena Cini 2 148 000 KE. Na zékladé srovndni s obdobnymi
nemovitostmi vyhodnocuji kupni cenu na horni hranici obvyklych cen.

Komentar k vadam

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Typ | | Kupni cena | [Datum |

Vyhodnoceni

Oceriovana BJ byla do KN zapsana na zakladé prohlddeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek ze dne 7.8.2018,
pravni Ucinky zépisu ke dni 7.8.2018, zapis proveden dne 5.9.2018. Nabyvaci titul je bez omezeni.

Komentar k vadédm

Podklady |
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3537, vyhotovil délkovy pristup do KN 4.7.2019.

Snimek kat. mapy pro k.u. Pohorelice nad Jihlavou, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN 8.7.2019.

Informace o pFistupovych pozemcich.

Smiouva o budouci smlouvé kupni - ndvrh.

Stavebni povoleni vydané M&U Pohorelice ze dne 27.3.2009, pravni moc 22.4.2009.

Rozh(;dnuti o povoleni zmény stavby pied jejim dokonenim vydané M8U Pohorelice ze dne 3.4.2017, pravni moc
16.5.2017.

Pédorys BJ.

Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek ze dne 7.8.2018, pravni Gginky zdpisu ke dni 7.8.2018, zapis
proveden dne 5.9.2018. Nabyvaci titul je bez omezen.

Informace o povodni.

Informace a vyméry zjist&né pri mistnim etreni dne 8.7.2019.

Fotodokumentace porizena pri mistnim etfeni dne 8.7.2019.

Datum predani kompletnich podklad( 8.7.2018

[Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti vy g ‘
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Prilohy =
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 3537, vyhotovil délkovy pristup do KN 4.7.2019.

Snimek kat. mapy pro k.u. Pohorelice nad Jihlavou, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 8.7.2019.

Informace o pristupovych pozemcich.

Smiouva o budouci smlouvé kupni - navrh.

Stavebni povoleni vydané M&U Pohorelice ze dne 27.3.2009, pravni moc 22.4.2009. o
Rozhodnuti o povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim vydané MéU Pohorelice ze dne 3.4.2017, pravni moc
16.5.2017.

Pddorys B).
Informace o povodni.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

Mésto Pohorelice je vyznamnym stiediskem osidleni okresu Brno - venkov, které lezi na pravém brehu Feky Jihlavy. Od
krajského mésta Brna jsou Pohorelice vzdaleny cca 23 km jiznim smérem.
Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obfanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajova &ast obce [ Okolni zéstavba | obytna zéstavba
Poloha v obci okrajova ¢ast-bytové domy zdéné
Dostupnost MHD do 10 minut pSky | Ne | Dostupnost dalnice/silnice L. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Pohorelice jsou centrem priimyslové vyroby a vyssi obCanské vybavenosti spadového obvodu pro okolni obce. Jsou
méstem s 4814 obyvateli. Mésto Pohorelice ma dobrou obfanskou vybavenost tvofenou méstskym (radem, siti prodejen,
kolami zékladnimi i stfednimi, nékolika restauracemi, provozovnami sluzeb, sportovni halou, kultumim domem, kinem,
postou, poliklinikou, Iékarnou. Nemocnice je v Hustopecich. Za obCanskou vybavenosti vy3sho typu spaduje obyvatelstvo
do Mikulova, Brna a Breclavi. Mésto je z hlediska dopravnich vztah( napojeno na hlavni silniéni sit’ tvofenou silnicemi E
461-1/52 (Brmo - Mikulov) a I/53 (Pohorelice - Znojmo), prostrednictvim silnic III/39521 a II/416. Hromadnd doprava je
zajiStovana prevdiné autobusovou dopravou s nadrazim ve stfedu mésta. Na jiznim okraji mésta se nachdzi zelezniéni
stanice na mistni trati €. 253 Pohorelice - Vranovice.

Dojezdové vzdalenost do sprévniho centra (Krajské mésto) | 23| Km
Hromadna doprava - Cetnost spojl dostate¢nd frekvence spojd v priibéhu celého dne

Nakupni moznosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Predmétem ocenéni je rozestavéna bytové jednotka, kterd je umistdna v novostavbé bytového domu. Ocefiovana BJ je
umisténa v objektu BD BS5 a je oznacena jako byt ¢. 24. Bytovy diim je zdény se sedlovou stfechou. Je nepodsklepeny se
tremi nadzemnimi podlazimi a podkrovim. V dom& je umist&no celkem 29 bytovych jednotek. Vystavba probihd na
| zakladé stavebniho povoleni vydaného M&U Pohorelice ze dne 27.3.2009, prévni moc 22.4.2009 a na zékladé rozhodnuti

0 povoleni zmény stavby pred jejim dokonCenim vydanym M&U Pohofelice ze dne 3.4.2017, pravni moc 16.5.2017. Ke
dni mistniho etfeni je BD rozestavény. Oceriovana BJ je umist&na ve 2.NP. Dispozicni fegeni je 2+kk (pokoj s kk, pokoj,
koupelna s WC, predsifi, balkon). K bytové jednotce bude naleZet sklep umistény v 1.NP. Po dokonceni vystavby bude BD
i BJ ve vyborném technickém stavu.

Pristup a prijezd k nemovitostem

Pristup je zajidtén z vefejné pFistupné komunikace umistiné na pozemku parc.C. 395 (vlastnické prévo - Mésto
Pohorelice, zpiisob vyuiti - ostatni komunikace) a déle pak pFes pozemky parc.é. 393/5, parc.&. 392/3 a parc.&. 387/17
(vée viastnické prévo - Residence Maly Vinohrad sr.0., vie zplsob wyuziti - ostatni komunikace) a parc.c. 387/9
(\:lastnid<é préavo - Residence Maly Vinohrad s.r.0., druh pozemku - orna plida). Nutno dolozit bezproblémovy pristup
pres pozemky parc.¢. 393/5, parc.¢. 392/3, parc.. 387/17 a parc.&. 387/9.

Parcela Viastnik Zplsob vyuZiti pozemku
rc.C. 395 Mésto Pohorelice ostatni komunikace
rc.€. 393/5 Residence Maly Vinohrad s.r.0. ostatni komunikace
rc.€. 392/3 Residence Maly Vinohrad s.r.o. ostatni komunikace

parc.t. 387/17 Residence Maly Vinohrad s.r.0. ostatni komunikace

parc.g. 387/9 Residence Maly Vinohrad s.r.o. ornd plda

Pristupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.




[ Soucasny stav

Popis nemovitosti

Byt se nachdziv | 2.NP

| Potet NP domu celkem | 4

Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu

2 + kk

| vytah Ano

Orientace oken

| Typ stavby

zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

| Bytova jednotka je v soucasném stavu bézné uzivatelna a obyvatelna | Ne

Nakladova cena (jednotky bez opotiebeni)

Vyméra | 47.0[m? [Cena | 26 000 K&/m? | Cena celkem | 1222000 Ké
Popis provedeni budovy / jednotky
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni

zaklady a zemni betonové svislé konstrukce zdéné

prace

vodorovné betonové konstrukce stfechy | sedlovd

konstrukce, stropy

krytina strech pélend klempirské pozinkované

konstrukce

Upravy vnitfnich vapennd omitka Gpravy vnéjsich kontaktni zateplovaci systém
povrchi povrchii

vnitni obklady dosud neprovedeno schody betonové

dvere a vrata dosud neprovedeny okna plastovd

povrch podlah dosud neprovedeny vytdpéni Ustredni / etdZové plyn
elektroinstalace v¢€. | svételny rozvod vnitini vodovod dosud neprovedeno
bleskosvodu

vnitni kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitfni plynovod rozvod plynu

ohrev teplé vody kombinovany s Ustfednim topenim | ost.vnitf.vybaveni

Pocet koupelen [1 Pocet kuchyni [1

Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné

bez vybaveni bez vybaveni
[Vybavem kuchyn& sou¢asti obvyklé ceny | Ne |

nemov

itosti pro ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvykle ceny

[ Pocet samostatnych wC [0 |
Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)
PENB k dispozici Ne
PENB zdkonna povinnost Ne
1.NP bytu - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
predsin 310 m? 1.0 310 m?
koupelna s WC 3.00 m? 1.0 3.00 m?
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 18.30 m? 1.0 18.30 m?
loZnice 13.50 m? 1.0 13.50 m?
sklep 2.00 m? 0.5 1.00 m?
balkon 7.10 m? 0.5 3.55 m?
| Soucet ploch za podlazi | 47.00 m? 42.45 m?|

Informace ve vztahu k uzZivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | ke dni ocenéni nevyuzivana

Rozestavénost

Druh konstrukci Rozestav. | Naklady na | Komentdr
% dokonéeni

zéklady a zemni préce 100

svislé konstrukce 100

vodorovné konstrukce, stropy 100

konstrukce strechy 100

krytina stfech 100

klempirské konstrukce 100

Gpravy vnitrnich povrchli 100




Gpravy wnéjsich povrchi o] [ - AT

vnitini obklady e R | e R

schody . il . : ST i TR

dvere a vrata . 15 B - = N

| okna 100 R I P S 1

povrch podiah 0 N B i N
ni 100 - o - ]

elektroinstalace v¢. bleskosvodu 100

vnitmi vodovod 100 N

vnitini kanalizace 100

vnitni plynovod 100

ohrev teplé vody 100

vybaveni kuchyni 0

vnitni hygienicka zafizeni v¢. 15

WC

| Celkem | 87 ]

Popis nemovitosti

Byt se nachdziv [ 2.NP [ Polet NP domu celkem |4 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |2 + kk | vytah Ano Orientace oken jih, vychod

Typ stavby zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Nakladova cena (jednotky bez opotrebeni

Vyméra 47.0| m? [ Cena 30 000] K&/m? | Cena celkem | 1410 000 | K¢ |
Popis provedeni budovy / jednotky

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zéklady a zemni betonové svislé konstrukce zdéné
prace
vodorovné betonové konstrukce stfechy | sedlova
konstrukce, stropy
krytina stfech palena klempirské pozinkované

konstrukce
Upravy wnitich vapenna omitka Upravy vnéjsich kontakmni zateplovaci systém
povrch{i povrch(l
vnitFni obklady obklad keramicky schody betonové
dvefe a vrata fdliové do oblozkovych zarubni okna plastova
povrch podiah plovoudi, dlazba vytapéni Ustfedni / etdZové plyn
elektroinstalace vé. | svételny rozvod vnitfni vodovod rozvod studené a teplé
bleskosvodu
vnitfni kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitfni plynovod rozvod plynu
ohrev teplé vody kombinovany s Ustfednim topenim | ost.vnit¥.vybaveni
Pocet koupelen (1 Pocet kuchyni [1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadio, WC kuchyriska linka, mycka nadobi, digestof, varnd deska,
trouba
 Vybavenf kuchyné soucasti obvykié ceny | Ne
Pri ocenéni nemovitosti pro (ce ly zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyne soucisti obvyklé ceny
| Pocet samostatnych WC | 0

1.NP bytu - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
predsin 310 m? 1.0 310 m?
koupelna s WC 3.00 m? 1.0 3.00 m?
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 18.30 m? 1.0 1830 m?
loznice 13.50 m’ 1.0 13.50 m?
sklep 2.00 m? 0.5 1.00 m?
balkon 7.10 m’ 0.5 3.55 m?
Souget ploch za podlazi [ 47.00 n¥ | 4245 m




1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce - nabidky: www.sreality.cz

Konstruk<ni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdziv | 1.NP [ Pofet NP domu celkem | 3 Pocet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |2 + k.k. [ vytah Ano Podlahovd plocha | 50.0 m’ \
Cena za nemovitost 2790 000 K¢ 55 800 K¢/m’
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 2511 000 K¢ 50 200 Ké/m?
Porovndni s nemovitosti oceflovanou

BJ Zidlochovice, 2+kk

Hodnoceni: obdobna lokalita, shodna technologie provedeni, obdobny technicky stav, vétsi UP.
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2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdziv |4.NP | Pocet NP domu celkem |4 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |1 + k.k. [ vytah Ano Podlahovd plocha | 39.0 m?
Cena za nemovitost 1990 000 K¢ 51 000 K&/m?
Redukce ceny 5 %

Redukovana cena 1891000 K¢ 48 500 K¢&/m?
Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

BJ Ivancice, 1+kk

Hodnoceni: obdobna lokalita, shodnd technologie provedeni, obdobny technicky stav, obdobna UP.

EBRAVI




. srovnatelna nemovitost SR g

| Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: www.srealty.z ]
Konstrukénf provedeni | Stavba zdénd s

Byt se nachdziv [4.NP [ Pocet NP domu celkem l 8 [_.zm_éeimqlaﬂ bytu_|[1

Velkostbytu [2+ Kk [wtah  |Ne  [Podiahové plocha |54.0 e
Cena za nemovitost 2640000 K¢ 48900 K&/m?
Redukce ceny 5. %

Redukovand cena 2508 000 K¢ 46 400 K¢/mv?

Porowndni s nemovitosti oceriovanou 1

BJ Ivantice, 2+kk 3 -
Hodnoceni: obdobnd lokalita, shodnd technologie provedeni, obdobny technicky stav, vétsi Up.

Vyhodnoceni srovnavaci metody
Rozpéti redukovanych cen ] 46 400 - 50 200 | K&/m? | 1891 000-2511 000 KE
Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 49 500 K&é/m?

Pro porovnani byly pouZity nabidky realitnich kanceldri, kde Ize pfedpokladat snizeni nabidkové ceny. Jednotkové ceny
obdobnych bytovych jednotek se pohybuji v rozmezi 46 400 - 50 200 K&m2 v zavislosti na konkrétni lokalité, umistsni
B) v BD, technologii provedent, stafi, technickém stavu, standardu provedeni a vybaveni, velikosti UP a pFisluenstvi. Na

zakladé srovnani s obdobnymi nemovitostmi stanovuji obvyklou cenu budouci ve vysi 2 100 000 K& (JC = 49 500 K&/m2)
a obvyklou cenu sougasnou ve vySi 1 800 000 K¢.

Vypracoval Ing. Srémek Daniel
Licence &islo Nédrazni 483 e
667 01 Zidlochovice ,QLA—»/
0720 email: dansramek@seznam.cz tel: 724 374 295 podbTs B




