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ZÁPIS ZE SHROMÁŽDĚNÍ 
 

Dřevařská 16 - společenství vlastníků jednotek se sídlem Dřevařská 859/16, 602 00 Brno 
IČ: 292 24 403, spis. zn.: S 7950 vedená u Krajského soudu v Brně 

konaného dne 28. 4. 2025 od 17:00  
v kanceláři PRODOMIA na ul. Kotlářská 989/51 a, 602 00 Brno  

 
Program shromáždění 

1. Zahájení a kontrola usnášeníschopnosti 
2. Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu zasedání 
3. Schválení účetní závěrky za rok 2024 
4. Stav finančních prostředků na účtu SVJ 
5. Opravy a údržba v domě 

• bytové vodoměry 
• nátěr střechy 
• omítky v přízemí 

6. Připomínky a podněty členů 
7. Závěr 

 
 
1. Zahájení a kontrola usnášeníschopnosti 
 
O svolání shromáždění byli členové SVJ e-mailem nebo osobně vyrozuměni pozvánkou s uvedeným programem více 
jak 15 dní před konáním schůze shromáždění, pozvánka byla také vyvěšena v domě. Součástí pozvánky byly i podklady 
k jednotlivým bodům. Shromáždění svolal předseda SVJ Ing. Petr Pořízek a ten také po provedené prezenci přítomných 
zahájil v 17:04 jednání. Ing. Pořízek konstatoval, že na schůzi je podle prezenční listiny uvedené v příloze s vyznačením 
přítomných vlastníků a plných mocí udělených nepřítomnými vlastníky zastoupeno 12 jednotek s celkovým 
podílem 92,04 % hlasů. Schůze SVJ byla usnášeníschopná. Předsedání zasedání se ujal Ing. Pořízek z titulu výkonu 
funkce předsedy SVJ. 
 
 
2. Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu zasedání 
 
Zapisovatelem zasedání byl navržen Ing. Petr Pořízek. 
 
Návrh usnesení: „Volba pana Petra Pořízka zapisovatelem zasedání.“ 
Pro: 100 %                Proti: 0 %                     Zdrželo se: 0 %                     Návrh přijat: Ano 
 
Ověřovatelkou zápisu byla navržena byla paní Martina Boráková. 
 
Návrh usnesení: „Volba paní Martiny Borákové ověřovatelkou zápisu.“ 
Pro: 100 %                Proti: 0 %                     Zdrželo se: 0 %                     Návrh přijat: Ano 
 
 
3. Schválení účetní uzávěrky 2024 
 
Podklady k uzávěrce byly zaslány všem vlastníkům předem s pozvánkou. Účetní závěrka musí být každý rok vložena do 
obchodního rejstříku. Povinnost zakládat účetní závěrku do sbírky listin, kterou vede obchodní rejstřík, vyplývá z ust. § 66 
písm. c) zákona č. 304/2013 Sb., o veřejných rejstřících. Předseda okomentoval základní informace k uzávěrce: 
Dům nemá žádné dlouhodobé dlužníky. Zálohy jsou celkově vybírány dostatečné, individuální úprava je možná a 
v případě větších nedoplatků i nutná. Vyúčtování bylo vyhotoveno a bylo rozesláno vlastníkům. Po uyplynutí reklamční 
doby budou přeplatyk vyplaceny a nedoplatky vybrány. 
Tvorba dlouhodobé zálohy PSDP (dříve fond oprav FO) byla 215 035,11 Kč, čerpání 37 033,67 Kč,  
konečný stav FO byl k 31. 12. 2024 byl 302 378,13 Kč. V současnosti se vybírá do FO 19,- Kč/m2. 
 
Předsedající vyzval přítomné k dotazům nebo připomínkám. Padl dotaz, zda nezměnit banku kvůli poplatkům. Předseda 
sdělil, že zkoumal možnosti u současné banky ČSOB, zda nabízejí účet bez poplatků a ČSOB toto pro SVJ nenabízí. 
K přechodu k jiné bance s účtem bez poplatků (Moneta, Fio banka) se přítomní vyslovili negativně, poplatky nejsou zase 
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tak velké. Další dotaz padl na službu Rejstříky SVJ. Předseda vysvětlil, že to je služba pro automatické sledování a 
hlášením změn v katastru nemovitostí a v insolvenčním rejstříku. Je to užitečné a v zájmu SVJ, je to podmínka ve smlouvě 
o výkonu funkce profipředsedy. Další dotazy nebo připomínky nebyly vzneseny, a tak předsedající mohl přistoupit 
k hlasování. 
 
Návrh usnesení: „Shromáždění SVJ souhlasí s účetní závěrkou pro rok 2024 bez výhrad a souhlasí s vložením účetní 
závěrky za rok 2024 do obchodního rejstříku.“ 
Pro: 100 %                Proti: 0 %                     Zdrželo se: 0 %                     Návrh přijat: Ano 
 
4. Stav finančních prostředků na účtu SVJ 
 
Předseda sdělil aktuální stav finančních prostředků k 11. 4. 2025 

1. Běžný účet (ČSOB): 307.709,74 Kč 
 
Tento bod byl jen informativní, a tak k němu nebylo hlasováno. 
 
 
5. Opravy v domě 
 
Předseda zahájil tento bod vysvětlením a diskusí ohledně připravené instalace vodoměrů. Přítomní si přáli prodiskutovat 
i všechny další návrhy na opravy a pak teprve se rozhodnout a hlasovat o jednotlivých akcích. Předseda tedy postupně 
přednesl připravené a předem zaslané návrhy na různé akce v domě. 
 
Vodoměry 
Na základě minulého shromáždění byla provedena prohlídka v bytech za účelem zjištění počtů a přípravenosti na 
instalaci vodoměrů s firmou Thera Energo. Jejich nabídka ze dne 28. 2. 2025 byla zaslána předem. Jsou v ní tři varianty 
instalace – var1 prostá jednoduchá výměna (1 596 Kč/ks), var2 instalace včetně kompletního zřízení a zapravení 
montážního otvoru (14 896 Kč/ks) a var3 provizorní instalace s hadičkou (2211 Kč/ks). Při prohlídce byly zjišteny tyto 
počty vodoměrů ve variantách: 7x var1, 12x var 2, 5x var3. Vzhledem k vyššímu celkovému počtu vodoměrů a potřebě 
zřídit hodně nových montážních otvorů může vyjít částka za kompletní instalace na cca 200 000 tis. Kč (vč. DPH). 
Proběhla podrobná diskuze o způsobech provedení. 
 
Nátěr střechy 
Dle minulého shromáždění předseda předem zaslal ke zvážení nabídky na provedení nátěru ploché části střechy od 
firmy Nátěry KBN s.r.o. v ceně 60 171 Kč (nástřik Eternal 2 vrstvy) nebo v ceně 72 048 Kč (nástřik Disbocor 2 vrstvy). 
Padl návrh, aby se také současně natřely veškeré další klempířské prvky na střeše. V diskuzi zaznělo, že nátěr je možné 
provést třeba příští rok. 
 
Omítky v přízemí 
Dále předseda představil předem zaslané nabídky na opravu omítek v přízemí (ne ve sklepech) od firmy Danam v ceně 
28 844 Kč (weber klasik jádrová omítka + weber sanační štuková) nebo 46 803 Kč (weber sanační omítka + weber 
sanační štuková). K tématu proběhla diskuze ohledně zavlhání zdiva, zda pokračuje nebo je již vyschlé. Opravu přítomní 
neviděli jako příliš důležitou. 
 
Ke všem navrhovaným akcím se diskutovalo a byly vysvětleny nejasnosti. Bylo potřeba rozhodnout o prioritách a 
naléhavosti, na vše nevyjdou peníze z fondu letos. Z tohoto důvodu se přítomní v diskusi přikláněli k tomu, aby se nátěr 
střechy a vyspravení omítek odložily. Důležité je napřed provést instalaci vodoměrů. Na základě vyjádření přítomných 
proto dal předsedající hlasovat. 
 
Návrh usnesení: „Shromáždění schvaluje instalaci bytových vodoměrů firmou THERA Energo, spol. s r.o. dle nabídky ze 
dne 28. 2. 2025.“ 
Pro: 100 %                Proti: 0 %                     Zdrželo se: 0 %                     Návrh přijat: Ano 
 
 
6. Připomínky a podněty členů 
 
Předseda vyzval přítomné k připomínkám a podnětům a zazněly a byly prodiskutovány tyto podněty vlastníků 
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- Cena úklidu se zdá vysoká, předseda poptal alternativní cenové návrhy (Smítko, 6 144 Kč/měs.), další návrh 
dal pan Vrba, uklízeli by bydlící studenti (1000 Kč/týden, mimo prázdnin). Přítomní se vyjádřili pro ponechání 
současného dodavatele, panuje spokojenost. 

- Zavlhání obvodové zdi – zkontrolovat napojení dešťových svodů na lapače nečistot, spoje upevnit, aby to 
nevyskakovalo, zajistí předseda a technik domu 

- Zastřešení terasy z polykarbonátu nad bytem č. 11 – zatéká, prohlédnout, asi vyměnit? 
- Světlo na chodbě 4.> 5. patro – často spíná, těžko seřiditelné, je to ve výšce 
- Venkovní stínění oken směrem do ulice – muselo by se to udělat jednotně (památkáři), ale je možnost dotací, 

předseda zajistí informační nabídku 
- Plot od sousedů je ve špatném stavu – informovat sousedního majitele p. Holoubka 
- Užívání společné kolárny (původně prádelna) je nyní možné, klíče lze vyžádat u předsedy. 
- Odložené věci (nářadí, židle) před bílou mříží do sklepa – p. Stachoň upozorní nájemníky, bude to přemístěno 

do kolárny 
 
Další připomínky již nebyly. 
 
 
7. Závěr 
 
V 18:03 předsedající prohlásil schůzi shromáždění vlastníků za ukončenou. 
 
Shromáždění přijalo tato usnesení: 
Shromáždění SVJ schválilo účetní uzávěrku 2024. 
Shromáždění SVJ schválilo instalaci bytových vodoměrů firmou Thera Energo. 
 
 
Tímto děkujeme všem zúčastněným vlastníkům za čas a spolupráci.  
 
V Brně dne 28. 4. 2025 
 
 
 
 
 
……………………………………………………………... …………………………………………………………. 
 Zapisovatel Petr Pořízek    Ověřovatelka Martina Boráková 
 
Přílohy zápisu: 
1) Pozvánka s programem schůze 
2) Prezenční listina 
3) Plné moci a pověření vlastníků 


