MESTYS OSTROVACICE

Nam. Viléma Mrstika 54
664 81 Ostrovacdice

V Ostrovacicich 27. ¢ervence 2009

Opatfreni obecné povahy ¢ 1/2009

Uzemni plan Ostrovacice

Zastupitelstvo méstyse Ostrovacice, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zédkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon), v platném znéni, za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Ostrovacice

ktery obsahuje textovou a grafickou cast.

1. Textova ¢ast uzemniho planu

1.
2.
3.

Vymezeni zastavéného tzemi

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené

Koncepce vetejné infrastruktury, véetn€ podminek pro jeji umistovani

Koncepce uspotfadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani v¢. ochrany krajinného razu

Vymezeni vetfejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit a zaroven lze uplatnit pfedkupni pravo a opatieni
k zajistovani bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

7.1 Plochy s moZznosti vyvlastnéni i uplatnéni ptedkupniho prava
Vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury véetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

7.1.1. Doprava
a) Plocha pro obsluznou komunikaci k navrzenému vodojemu (ve vykrese
oznacend koml), plocha pro mistni komunikace (ve vykrese oznacena



kom2, kom3, kom4, kom5, kom8, kom9, koml1) a soubézné inZenyrské
sité

b) Navrzené polni cesty

c) Navrzené cyklotrasy
Piedkupni pravo pro Méstys Ostrovacice

7.1.2. Vodovod
a) Ptivodni vodovodni fad
b) Rozvodné vodovodni fady
c) Vodojem (ve vykrese oznaceny 078)
Piedkupni pravo pro Méstys Ostrovacice

7.1.3. Energetika
a) Venkovni vedeni VN 22 kV
b) Trafostanice 22/0,4 kV
Piedkupni pravo pro Méstys Ostrovacice

7.2 Plochy pouze s moznosti vyvlastnéni
Jedné se o plochy, na kterych je uvazovédna asanace (ozdravéni) uzemi — navrzena je
asanace dvou objektl (piivodni hospodaiské budovy) za budovou zékladni Skoly.

7.3 Plochy pouze s moZnosti uplatnéni pfedkupniho préva
Veftejné prospésné stavby obcanského vybaveni, které jsou vefejnou infrastrukturou.
a) Plocha sportovnich zafizeni (ve vykresové ¢asti oznacena 071)
b) Sbérny dvir (ve vykresové ¢asti 097)
Piedkupni pravo pro Méstys Ostrovacice

8. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které
1ze vyvlastnit 1 uplatnit ptedkupni pravo

8.1 Opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti izemi
a) Vodni plochy (ve vykrese oznacené 079, 080, 099, 100)
b) Vodni toky (ve vykrese oznacené 089)
Piedkupni pravo pro Méstys Ostrovacice

8.2 Uzemni systém ekologické stability

a) Lokalni biocentrum
b) Lokalni biokoridory
C) Interakéni prvky liniové

Piedkupni pravo pro Ceskou republiku
9. Udaje o poétu listdl textli izemniho planu a jeho grafické ¢asti

11. Graficka ¢ast izemniho planu

1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
4 Névrh dopravniho feSeni 1:5000
5 Néavrh zasobovani vodou 1:5000
6 Néavrh odkanalizovani 1:5000
7 Néavrh energetiky a spojt 1:5000



Oduvodnéni

A. Textova ¢ast

1.  Postup pfi porizovani uizemniho plinu

Méstys Ostrovacice dosud nema zpracovan zadny strategicky rozvojovy dokument ani
platnou uizemné planovaci dokumentaci.

Zakladni koncepce fedeni tizemi byla stanovena v zadani izemniho planu. Navrh zadani UP
byl ptedlozen dotéenym orgédniim, sousednim obcim, zainteresovanym institucim a ostatnim
dne 19.12.1995. Zadani izemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Ostrovacice dne
30.06.1997.

Vefejné projednani konceptu feseni UP Ostrovacice probéhlo dne 07.12.2005. Souborné
stanovisko ke konceptu UP bylo schvileno zastupitelstvem méstyse Ostrovadice dne
22.05.2006, usnesenim ¢. 1.11./XXVI1/2006.

Névrh UP byl projednan s dotéenymi organy, Krajskym ufadem JMK, sousednimi obcemi,
zainteresovanymi institucemi a obci pro kterou je UP pofizovan ve dnech 08.09.2008 —
24.10.2008. Spolecné jednani se uskutecnilo dne 24.09.2008.

Névrh UP byl pied fizenim o jeho vydani posouzen Krajskym tfadem JMK, ktery ve svém
stanovisku ze dne 17.02.2009 doporugil, aby bylo zahéjeno fizeni o vydani UP.

Rizeni o navrhu UP Ostrovacice bylo zahdjeno 12.05.2009. Dokumentace byla piistupna
k vefejnému nahlédnuti od 18.05.2009 do 17.06.2009. Vetejné projednani s odbornym
vykladem projektanta se uskutecnilo dne 17.06.2009.

2. Vyhodnoceni vyuziti uzemi z hlediska SirSich vztahu, vyhodnoceni souladu
uzemniho plianu s politikou izemniho rozvoje a s izemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni plan Ostgovaéice je v souladu s ,Politikou uzemniho rozvoje CR¢, ktera byla
schvalena vladou CR dne 17.05.2006 usnesenim ¢. 561.

Méstys Ostrovacice je soucasti Uzemi okresu Brno-venkov, pro ktery neni platnd Zadna
uzemné€ planovaci dokumentace vydana krajem.

Mestys Ostrovacice je soucdsti izemi feSen¢ho uzemnim planem velkého uzemniho celku
,Brnénska sidelni regionalni aglomerace” (schvalen usnesenim vlady CSR ¢&. 64 dne
13.03.1985), pro ktery byly pofizeny Zmény a dopliiky (schvéaleny usneseni vlady CR &. 196
ze dne 13.04.1994 a usnesenim vlady CR & 891 ze dne 13.09.2000). UP Ostrovadice neni
v rozporu s tim, co se dle § 187 odst. 7 stavebniho zédkona, v platném znéni, povazuje za

zavaznou ¢ast uizemniho planu velkého uzemniho celku.
3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Uzemnim plan Ostrovadice je v souladu s cili a tikoly izemniho planovani. Cilem tizemniho
planovani je vytvatet predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.



Uzemni plan navrhuje ucelné usporadani tzemi méstyse tak, aby byl umoznén rozvoj mestyse
a zaroven chranéno nezastavitelné uzemi — krajina v okoli méstyse.

4. Vyhodnoceni souladu uizemniho plinu s poZadavky stavebniho zikona, v platném
znéni a jeho provadécich predpisi

Uzemni plan Ostrovadice je vypracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb.,
stavebni zdkon, v platném znéni a s pozadavky jeho provadécich predpisti, zejména
s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence zemné pldnovaci Cinnosti a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlaStnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledky FeSeni rozporii.

Uzemni plan Ostrovaice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii, se
stanovisky dotCenych orgdni podle zvlastnich pravnich ptedpisti. V pribéhu potizovani
uzemniho planu nebyly rozpory feseny.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani a pokynii pro zpracovani navrhu

Pozadavky obsazené v zaddni byly v konceptu uzemniho planu vesmés zohlednény
a akceptovany. Clenéni a obsah grafické a textové &asti byl ptizptisoben pozadavkiim nového
stavebniho zakona a jeho vyhlasek, proto se li§i od ¢lenéni konceptu izemniho planu.

Névrh tzemniho planu Ostrovacice byl zpracovan na zéklad¢ projednané 2. verze konceptu
uzemniho planu Ostrovacice.

Zpracovani této 2. verze konceptu uzemniho planu méstyse Ostrovacice piredchazelo
zpracovani 1. verze konceptu zpracované na podkladé smlouvy o dilo z 15. 12. 1995 uzaviené
mezi Okresnim Gfadem Brno — venkov, referatem regiondlniho rozvoje ttadem Ostrovacice
a zpracovatelem doc. Ing. arch. Milanem KiiZzem, CSc. Projednani tohoto elaboratu bylo
dokonceno dne 30. 12. 1996.

Hlavnim podkladem pro zpracovani 1. verze konceptu byly pozadavky meéstyse, stanovené
spolecné se zpracovatelem, zamétené na hlavni rozvojové tendence, vychazejici z moznosti
dan¢ho uzemi a potieb obyvatelstva a méstyse. Zakladni koncepce feSeni byla stanovena
uzemnimi a hospodaiskymi zisadami projednanymi s dotéenymi organy statni spravy
a schvéalenymi Obecnim zastupitelstvem v Ostrovacicich dne 09.10.1995.

Zpracovatel 1. verze konceptu pfevzal mapové podklady v méfitku 1:2000 a 1:1000, které
byly vyhotoveny Krajskou geodetickou a kartografickou spravou v Brnég, provedl prizkum
feSeného tUzemi a doplnil o zpracované technické podklady. 1. verze konceptu nebyla
zpracovana pro celé spravni Uzemi méstyse, tj. pro k.. Ostrovadice ale pouze pro
bezprostiedni okoli soucasné zastavéného tizemi méstyse. Tato 1. verze konceptu byla po svém
odevzdani v roce 1996 vetejnopravné projednavana v souladu s § 24 odst. 2 vyhl. ¢. 84/1976
Sb. ve znéni vyhl. €. 377/1992 Sb. jako koncept uzemniho planu obce. Podle vysledkil
projednani vySe zminéného konceptu vydal dne 30. 6. 1997 Méstsky Ufad v Rosicich se
souhlasem Obecniho ufadu v Ostrovacicich, na zaklad¢ ustanoveni § 27 vyhl. ¢. 84/1976 Sb.
ve znéni vyhl. €. 377/1992 Sb. o uzemné planovacich podkladech a tizemné planovaci
dokumentaci a ve smyslu zdkona €. 50/1976 Sb. ve znéni zédkona ¢. 262/1992 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, souborné stanovisko pro dokonceni izemniho planu sidelniho
utvaru Ostrovacice. Dne 18.10.1999 vydal Okresni Ufad Brno — venkov - referat regiondlniho



rozvoje Dodatek €. 1 k Soubornému stanovisku ke konceptu tizemniho planu sidelniho Utvaru
Ostrovacice.

Vzhledem k tomu, ze od zpracovani 1. verze konceptu tzemniho planu uplynula zna¢na doba
béhem niz doslo v feSeném Uzemi k zdsadnim zménam s nimiz 1. verze konceptu nepocitala,
bylo, po konzultaci s odborem uzemniho pldnovani a stavebniho rddu Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, rozhodnuto o zpracovani 2. verze konceptu Uzemniho planu obce
Ostrovacice, ktery byl znovu projednan a na zéklade tohoto projednani byl zpracovan
ptedkladany navrh uzemniho planu Ostrovacice.

Pozadavky formulované v obou soubornych stanoviscich byly pii zpracovani navrhu uzemniho
planu Ostrovacice zohlednény. Navic byly jesté doplnény o dalsi pozadavky vyplyvajici z nové
situace v izemi. Ostatni Upravy a pozadavky byly v ndvrhu tizemniho planu splnény.

7. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan Ostrovadice splituje pozadavky na udrzeni vyvéazeného vztahu tzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro dal§i hospodarsky rozvoj méstyse a pro
soudrznost spolecenstvi jejich obyvatel.

Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi bylo nutno vymezit v Ostrovacicich zastavitelné
plochy pro bydleni, zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni, zastavitelné plochy pro
vyrobu a sklady a vymezit plochy USES pro krajinnou zelefi. Rozsah navrzenych
zastavitelnych ploch vymezenych v UP vychazi z pozadavki méstyse i z pozadavki
dotéenych organil.

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi nebylo v zadani pozadovéano.

8. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni
vlivii na ZP

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi neuplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Ostrovacice na zivotni prostiedi.

9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezenych zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi Ostrovacic je kompaktné vyuzito ve vSech uli¢nich frontdch, které jsou
tvofeny souvislou zéstavbou. Uli¢ni proluky jsou v soucasnosti vyuzity a méstys ma
nedostatek stavebnich mist pfedevSim pro bydleni. Proto bylo nutno vymezit nové
zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi. Potfeba zastavitelnych ploch vychazi
z konkrétnich pozadavkl méstyse.

10. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni a jeho dusledkii zejména z hlediska
udrZitelného rozvoje izemi

10.1 Zdivodnéni prijatého FesSeni z hlediska udrzitelného rozvoje izemi

Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi bylo nutno vymezit v Ostrovacicich zastavitelné
plochy pro bydleni, zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni, zastavitelné plochy pro
vyrobu a skladovani, a vymezit doplitujici plochy USES pro krajinnou zelefi. Rozsah
navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v UP vychazi z pozadavki
meéstyse 1z pozadavkl dot€enych orgdnil na vefejnou infrastrukturu.



a) Zduvodnéni ieSeni ploch pro bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou situovany v celém urbanizovaném uzemi mé&styse, jsou
navrzeny tak, aby budouci zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného tzemi a byla
vylouc¢ena moZznost vzniku novych izolovanych ploch zastavénych tzemi. Moznosti rozvijeni
zastavby uvniti zastavéného izemi jsou v soucasné dobé jiz téméf vycerpany.

b) Zdivodnéni ireSeni ploch pro obéanskou vybavenost

Reseni je zdiivodnéno tim, Ze zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost jsou vymezeny v
pfimé ndvaznosti na stavajici obcCanské aredly, jiné feSeni nebylo mozné. Dale se jednd o
roz$ifeni sportovisté o tenisovy kurt na byvalé pozarni nadrzi a plochu sbérného dvoru . Tyto
plochy zvysi celkovou troven obcanského vybaveni Ostrovacic.

¢) Zduvodnéni ieSeni ploch pro vyrobu a skladovani

Reseni je zdtivodnéno tim, Ze zastavitelné i prestavbové plochy pro vyrobu a skladovani jsou
vymezeny v piimé navaznosti na stavajici vyrobni zatizeni, resp. umoZzni rozsiteni stavajicich
vyrobnich zafizenich. Nejvétsi zastavitelna plocha pro vyrobu je vymezena jako
podnikatelskd zoéna samostatné mimo méstys z toho diivodu, Ze se tim eliminuje jeji ptipadny
negativni vliv na zastavbu. Plochy pro vyrobu a skladovani umozni zvySeni nabidky mistnich
pracovnich piileZitosti.

d) Zdivodnéni ieSeni dopravni infrastruktury silnicni, mistni a VRT

Dlivodem vymezenych ploch pro 7 novych mistnich komunikaci je skute¢nost, Ze tyto jsou
urceny pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni. Diivodem vymezeni plochy pro 1 obsluznou
komunikaci je zpfistupnéni navrzeného vodojemu.

Uzemim katastru Ostrovacice prochizi severné podél dalnice D1 ochranny koridor VRT.
V této tzemni rezerveé (v koridoru VRT) pro navrhovanou stavbu VRT lze umistovat stavby
pouze docasného charakteru, s dobou Zivotnosti do realizace stavby VRT.

e) Zduvodnéni rozsahu i'eSeni technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je feSena na Urovni zasobovacich vedeni VN elektrické
energie a trafostanic, na rovni VTL a zasobovaciho NTL plynovodu v¢. regulacnich stanic,
na urovni zasobovacich fadd skupinového vodovodu a kanalizaéniho sbéraée do CS. To v
podrobnosti vyobrazeni odpovidajici pouZzitému méfitku 1 : 5 000. Rozvody technické
infrastruktury na Girovni uliénich vedeni v zastavéném a v zastavitelném tizemi nejsou v UP
feSeny. Duvodem tohoto redukovaného rozsahu je skuteCnost, Ze vétsi podrobnost by
neumoznila jind feSeni a ve svém disledku by mohla realizaci zaméri technické
infrastruktury bez zmény UP piipadné i znemoznit.

) Zdivodnéni i'eSeni ploch pro upravu krajiny (USES)

Dtivodem navrhu krajinné zelené€ je posileni autoregulacni schopnosti uzemi predevsim v jeho
nezalesnénych ¢astech podél vodoteci, kde je vymezeno nékolik linedrnich ploch ur¢enych
k zaloZeni a doplnéni prvkl izemniho systému ekologické stability.

10.2 Zdivodnéni ploch s jinym zpisobem vyuZiti

SP — plocha smisend vyroba a bydleni, slouzici jako pfechodovd zoéna mezi plochou pro
bydleni a plochou pro vyrobu



Ptipustné (hlavni) vyuziti

Plochy pro bydleni v kombinaci s plochami pro vyrobu charakteru vyrobnich sluzeb, coz je
vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim a negativnimi ucinky
nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostiedi
souvisejiciho izemi nad pfipustnou miru.

Podminéné ptipustné vyuziti

Komerc¢ni aktivity (drobnd skladova zafizeni, servisni a opravarské sluzby), obcanska
infrastruktura (vybavenost pro zameéstnance), byty pro majitele provozovny a osoby
zajiStujici dohled a udrzbu. Mohou se zde vyskytovat také pfiméfené parkovaci plochy a
garaze k objektim bydleni ¢i pro potfeby zaméstnancti a zakaznikd.

Nepftipustné vyuziti
Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zafizeni a funkce, zejména obcanska infrastruktura
vyzadujici nezdvadné prostiedi (Skolska zakladni zatizeni, zdravotnicka a socidlni zatizeni).

10.3 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrZzeného feSeni

Navrh ¢lenéni méstyse na funkéni plochy je patrny z hlavniho vykresu tizemniho planu
Ostrovacice. Navrh funkéniho uspotfadani ploch je zékladnim ukolem a ucelem tzemniho
planu. Vychazi z celkové koncepcni predstavy o méstysi a jeho vnitini organizaci, vyjadiené
v urbanistické koncepci.

Celé uzemi méstyse je ¢lenéno na tii rozdilné druhy izemd:

a) Uzemi urbanizované - zastavéné

Jedné se o ty Casti izemi méstyse, které jsou vyrazné zméneéné a pretvorené stavebni
¢innosti. Funkénim ¢lenénim je vyjadfen dosavadni charakter ploch v tomto Uizemi a
moznost jeho obmény, pfedevSim zménami dokoncenych staveb, ptfipadné asanaci
nebo asana¢nimi tpravami.

Do zastavéného uzemi méstyse patii zony:

- bydleni

- obcanské vybaveni

- vyroba a sklady

- rekreace

technickd infrastruktura

- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy sidelni zelené

- plochy dopravni infrastruktury

=~ O NgH=R<OW

- plochy vetejnych prostranstvi

b) Uzemi urbanizované - zastavitelné

Jednd se o uzemi vymezend uzemnim pldnem jako vhodnd k zastavéni. Zahrnuji
zpravidla pidu v zeméd¢lském plidnim fondu, navrhovanou pro nezemédélské tcely
ve smyslu zékona o ochrané zeméd¢€lského piidniho fondu.
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Mezi zastavitelnd Gzemi je moZno zahrnout stejné zoény jako do uzemi soucasné
zastavéného. Kody téchto zastavitelnych uzemi jsou v hlavnim vykresu tzemniho
planu vyznaceny modrou barvou, aby byly odliSeny od k6du ploch stavajicich.

¢) Uzemi neurbanizované - nezastavitelné
Jedna se o ty ¢asti feSeného tizemi, které nejsou urceny k zastavéni.
Jsou to ptedevsim zony:
K - plochy krajinné zelené
L
V/

plochy lesni

plochy zeméd¢lské
D - plochy dopravni infrastruktury
W - plochy vodni a vodohospodaiské

Do nezastavitelného tzemi jsou zahrnuty také viechny prvky USES.

11. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrzeného reSeni na zemédélsky pidni
fond a na pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

11.1 Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrZeného feSeni na zemédélsky
pudni fond

Jako soucast ndavrhu tUzemniho planu Ostrovacice je zpracovana piiloha "Vykres
pfedpokladanych zabord pidniho fondu". Byly vyhodnoceny vSechny lokality, u nichZ se
predpoklada vystavba.

Z textové Casti uzemniho planu — kapitola 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a z tabulky
Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemé&délsky pudni fond, je
patrna etapizace jednotlivych nadvrhovych lokalit a jejich ¢asti.

Dtsledky realizace navrzenych liniovych staveb (inzenyrskych siti) na zemédé€lsky pudni
fond nebyly vyhodnocovany, protoze se trvaly zdbor ZPF pfi jejich realizaci nepfedpoklada.

V grafické ¢asti jsou zakresleny jednotlivé lokality, ve kterych dochazi k zdboru ZPF. Je zde
vyznacena kultura, hranice a kody BPEJ, hranice pozemk, provedené meliorace dle ZVHS
Brno a hranice zastavéného uzemi meéstyse.

Z hlediska zaboru ZPF je podstatné, Ze piedklddanym feSenim je omezen zabor ZPF
na nejmensi moznou miru. Zastavba navrhovanych lokalit nezplisobi naruseni organizace
zemédelského ptidniho fondu a nemtiZe ani ztizit jeho obhospodatovani.

To, Ze nékteré lokality pro rozvoj méstyse jsou navrzeny na pudach vysoce chranénych
(I. a II. tfida ochrany ZPF) je nevyhnutelné, protozZe tyto ptidy maji v feSeném katastru velmi
vysoké procentudlni zastoupeni (80,94%).

V ramci praci na Uzemnim planu Ostrovacice bylo zjisfovano, zda by navrzené zaméry
nemohly byt realizovany na jinych plochach nezemédélské pudy v feSeném tUzemi,
zemedélskych pliidach a na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki. Bylo zjisténo, Ze to
neni mozne.

Vsechny navrhové plochy byly podrobné konzultovany s Ufadem méstyse Ostrovadice.
Navrhovanému feSeni ptfedchazela detailni pochiizka v terénu, pfi niz byly prozkoumany
a posouzeny veskeré volné plochy uvnitt zastavéného izemi méstyse i mimo n¢j. Poté byly
pro zastavbu vytipovany ty plochy, na nichz se realizace navrzeného feSeni jevila jako
nejschiidngjsi. VétSina navrhovanych ploch je situovana v zastavéném uzemi méstyse, nebo



na né¢j bezprostfedné navazuje. Je to z toho divodu, aby se predeslo zvySenym nakladiim
spojenym s budovanim inzenyrskych siti.

Orgén ochrany ZPF krajského uradu akceptoval ndvrhové plochy i ptes zabor pad I. a II. tfidy
ochrany. Z odtiivodnéni navrzeného teSeni vyplyva, Ze navrhové lokality nelze umist'ovat na
pudach s horsi kvalitou, jelikoZ se v bezprostfednim okoli stavajici zastavby nevyskytuji.
Pidy s ttidou ochrany III, IV a V se nachézeji jizn€ a vychodné od obce a to ve znacné
vzdalenosti. Z hlediska urbanistického, ekonomického i z hlediska ochrany ZPF jsou tyto
plochy pro zastavbu nevhodné, vyzadovaly by dalsi znacny zédbor zemé&délské pidy I. a II.
tiidy ochrany v souvislosti s nutnosti zajiSténi dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny tak, aby budouci zdstavba smétovala k ucelovani tvaru zastavéného tzemi a
byla vylou¢ena moZznost vzniku novych izolovanych ploch zastavénych Uzemi. Zastavba
navrhovanych lokalit nezpiisobi naruseni organizace zemédélského plidniho fondu a nemtize
ani ztizit jeho obhospodafovani. MoZnosti rozvijeni zastavby uvnitf zastavéného tzemi jsou
v soucasné dob¢ jiz témét vycerpany. Zabor ploch mimo zastavéné tizemi a na puadach,
z hlediska ZPF vysoce chranénych, je zdlvodnén nezbytnosti rozvoje sidla z hlediska
celospolecenského.

11.2 Vyhodnoceni predpokliadanych disledkii navrZeného FeSeni na pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

Uzemni plan Ostrovacice nevyvolava naroky na zabor pozemkil uréenych k plnéni funkci
lesa.

12. Rozhodnuti o namitkach

1. Marie Hrub4, nam. Viléma Mrstika 8, Ostrovacice

Nesouhlasim aby ¢ast pozemku parc.c. 489/3 PK byla navrzena v plose komer¢nich zatizeni.
Nesouhlasim aby pozemek parc.¢. 489/1 PK, ¢ast 489/2 PK a cast 489/3 byly v ploSe sidelni
zelen¢ a ¢ast parc.¢. 489/2 PK byla v ploSe krajinné zelené. Tyto uvedené pozemky pozaduji
zafadit do plochy zemédé€lské — trvalé travni porosty podle souc¢asného stavu a uZivani téchto
pozemkili v mém vlastnictvi.

Dale nesouhlasim aby pozemky parc.c. 193, 447 a 444 byly navrZzeny k budoucimu vyuziti
jako stavebni pozemky. Pozemky chci déle udrZovat jako zahradu a ornou ptidu.

Rozhodnuti o namitce:

Néamitkdm Marie Hrubé se vyhovuje. Pozemky parc.¢. 489/1 PK, 489/2 PK a 489/3 PK budou
v uzemnim planu vedeny v ploSe zeméd¢lské — trvalé travni porosty a pozemky parc.¢. 193,
447 a 444 budou v tizemnim planu vedeny v plose zemedélské — drobna drzba.

2. Drahoslava Safrdnkova a Marie Safrankova, obé& nam. Viléma Mrstika 8, Ostrovadice
Nesouhlasime aby pozemky parc.C. 446 a 666 (PK) byly Uizemnim planem zafazeny do
navrhové plochy obytné pro individudlni bydleni. Nechceme v Z&ddném ptipadé¢ ménit
dosavadni ucel vyuziti a to je zahrada a orna puda.

Rozhodnuti o ndmitce: 5

Néamitkam Drahoslavy Safrankové a Marie Safrankové se vyhovuje, pozemek parc.C. 446
bude v plose zelen soukroma a pozemek parc.¢. 666 (PK) bude v plose zemé&d¢€lské — orna
puda.

3. Theodor Masek, Dunajska 189/3. Brno, Vladimir MasSek, nam. Viléma Mrstika 14,
Ostrovadice a Véra Ambrozova, Osvobozeni 112, Ostrovadice
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Nesouhlasime aby pozemek parc.¢. 441 byl v 1zemnim planu zatazen v navrhové ploSe zelen
vetejnd, nesouhlasime se zatrubnénim vodotece na parc.¢. 897 (799/2 PK) v sousedstvi nasich
parcel €. 203, 440, 441 a s vystavbou chodniku na vySe zminéné zatrubnéné ¢asti vodotece.
Nesouhlasime s ndvrhem vystavby komunikace ,.kom6‘ na parcelach p.¢. 475/2, 475/3, 475/4
a soucasn¢ proti vloZzeni pfedkupniho prava na dotéené parcely.

Nesouhlasime se zdmérem vytvofit na ¢asti parcely p.C. 475/2 a p.¢c. 475/4 sidelni zeleni
(¢. 095 v navrhu izemniho planu, ndvrhova plocha zelen vetejnd) a chodnik (¢. 074 v navrhu
uzemniho planu) a také s vlozenim predkupniho prava na ¢asti téchto parcel.

Rozhodnuti o namitkach:

Néamitkam Theodora Maska, Vladimira MaSka a Véry Ambrozové se vyhovuje. Navrhové
plochy zelené veiejné (¢. 077 a 095 v navrhu UP), navrh zatrubnéni vodoteée, navrh chodniku
na zatrubnéni, navrh komunikace ,.kom6* se rusi, také vlozeni predkupniho prava do KN pro
Méstys Ostrovacice nebude provedeno.

4. Véclav Krska, Veveti 13, Ostrovacice

Nesouhlasim aby ¢ast pozemku parc.¢. 572 byla izemnim planem zatazena do plochy sidelni
zelené. Vzhledem k moznosti vyuziti této ¢asti pozemku k vjezdu a piipadnému zbudovani
garaze pozaduji, aby cely pozemek parc.¢. 572 byl urcen k zéstavbé pro individualni bydleni
s tim, Ze bude respektovano ochranné pasmo dalnice.

Rozhodnuti o namitce:

Némitce Vaclava Kr$ky se vyhovuje, zédkres v hlavnim vykrese bude opraven a uveden do
souladu s koordina¢nim vykresem 1 : 2 000, plocha sidelni zelen€ bude opravena na stavajici
plochu obytnou s bydlenim individudlnim.

5. Ing. Anna Smutnd, Knini¢ské 130, Ostrovacice a Bohumil Kvarda, nam. Viléma Mrstika 4,
Ostrovadice
Podavame namitku proti umisténi vodnich ploch €. 081 a 099 v navrhu uzemniho planu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce Ing. Anny Smutné a Bohumila Kvardy se vyhovuje jen ve zruSeni vodni plochy 081
(v navrhu uzemniho planu), kterou byl dotéen pozemek ve vlastnictvi Ing. Anny Smutné.
Navrhovd vodni plocha 099 (v ndvrhu uzemniho planu) ziistane vymezena jako vefejné
prospésné opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi.

6. Karel Veverka, ndm. Viléma Mrstika 7. Ostrovacdice
Zadam, aby parcela €. 448 v k.. Ostrovacice zlstala v ndvrhové plose pro bydleni.

Rozhodnuti o ndmitce:
Namitce je vyhovéno, pozemek parc.c. 448 v k.. Ostrovacice se nachdzi v navrhové funkcni
plose obytné pro individudlni bydleni.

13. Vyhodnoceni pfipominek

1. SELF servis, spol. s r.0., Brno

Katastralnim tzemi Ostrovacice prochazi trasa dalkového optického telekomunikaéniho
kabelu ve vlastnictvi nasi spole¢nosti, kterd je soucasti vetejné komunikacéni sit¢ dle zdkona
¢. 127/2005 Sb. (Zakon o elektronickych komunikacich). V této souvislosti upozoritujeme na
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ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni, které ¢ini 1,5 m po strandch krajniho
vedeni.

Stanovisko porizovatele:
Trasa dalkového optického telekomunikacniho kabelu je v uzemnim planu zakreslena,
ochranné pasmo bude respektovano.

2. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Brno

Souhlasime s navrhem izemniho planu Ostrovacice.

Upozoriiujeme, ze ve vykrese VPS je u navrZzeného vodojemu Ostrovacice uvedena chybna
kéta 352,5 m n.m., spravné je dle PD UR z r. 2005 kéta prepadu 335 m n.m.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi, chybna kota bude opravena.

3. CEPS, a.s., Brno

Upozornujeme, ze k.u. Ostrovacice prochazi elektrické vedeni o napéti 400 kV a 220 kV.
Jedna se o el. vedeni s provoznim ozna¢enim V434 Slavétice — Cebin a V423 Cebin —
Sokolnice. Ochranné pasmo téchto el. vedeni 400 kV je 25 m od svislice z krajnich vodi¢i po
obou stranach kolmo na osu vedeni. Dale el. vedeni s provoznim oznacenim V203 Opocinek
— Sokolnice a V207 Tabor — Sokolnice. Ochranné pasmo téchto el. vedeni 220 kV je 20 m od
svislice z krajnich vodi¢li po obou stranidch kolmo na osu vedeni. Povoleni (vyjimky
z ochranného pasma) ke zfizeni trvalé stavby a pracim v ochranném pasmu vedeni VVN
udélime na zakladé Vasi zadosti a projektové dokumentace zaslané na adresu: CEPS, as.,
Sprava energetického majetku, Komarovska 12, 617 00 Brno.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

4. Reditelstvi silnic a délnic CR, Brno

K navrhu UP Ostrovadice jsme jiz zaslali nase vyjadieni dopisy ¢&.j. 004165/10330/2008 ze
dne 24.10.2008 a ¢.j. 004165a/10330/2008 ze dne 30.10.2008, které zlstavaji nadale
v platnosti.
Dalsi stupné projektové dokumentace s ndmi a zastupci odboru dopravy KU Jihomoravského
kraje znovu projednejte. Toto vyjadfeni nenahrazuje rezortni vyjadfeni ke vSem druhim
dopravy.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

5. Magistrat mésta Brna
Sdélujeme, Ze z hlediska zemné planovaciho nemdme k névrhu uzemniho plénu
Ostrovacice zasadni ptipominky. Pouze upozoriiujeme, ze:
- vtextové ¢asti ndvrhu uzemniho pldnu neni seznam pozemkd, pro které lze
uplatnit predkupni pravo
- areal automotodromu Brno — Masarykova okruhu nema feSeno protihlukové
opatfeni a svym provozem zatézuje okoli nadmérnym hlukem.
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Stanovisko porizovatele:

Seznam pozemki, pro které lze uplatnit predkupni pravo, neni uvadén v textové Gasti UP
jejich parcelnimi ¢isly, ale ¢isly vetejné prospéSnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni
uvedenych v grafické ¢asti izemniho planu.

UP Ostrovagice nefesi protihlukové opatieni aredlu automotodromu.

Jinak na védomi.

Vyhodnoceni pripominek od méstyse Ostrovacice a obéanu
Méstys Ostrovacice neuplatnil do stanoveného terminu Zadné pfipominky.
Do stanoveného terminu byla obdrzena nasledujici pfipominka od ob¢ani:

Leona Satekova a Adrian Satek, oba Ostrovadice 213, Lucie Zrtstkova a Ivo Zristek, oba
Ostrovacice 214, Ivana Maskova a Toma$ Masek, Ostrovacice 209, JUDr. Alois Brzobohaty,
Ostrovacice 213, Monika Miillerov4, Ostrovacice 213, Ivan MatuSka, Osvobozeni 179,
Ostrovacice, Ivana Jandourkova a Milan Jandourek, oba Osvobozeni 179, Ostrovacdice, Pavel
Mlénsky a Jitka Mlénsk4, oba Osvobozeni 139, Ostrovacice

Zasadné nesouhlasime, aby pozemky parc.¢. 507, 508, 509, 510 v k.u. Ostrovacice byly
uzemnim planem Ostrovacice urceny jako ndvrhova smisend plocha pro bydleni a vyrobu
(SP), v ndvrhu uzemniho planu oznaceno 096 — smiSena zona bydleni a podnikéni.
Navrhujeme a poZadujeme, aby u pozemkl parc.c. 507, 508, 509 a 510 doSlo v navrhu
uzemniho planu ke zméné a tyto byly uréeny jako bydleni individuélni (BI).

Stanovisko dotcenych organii:
Nebylo uplatnéno.

Stanovisko porizovatele:

Ptipomince se vyhovuje nasledujicim zptisobem. Pozemky parc.¢. 507, 508, 509 a ¢ast parc.c.
510 v k.a. Ostrovacice budou izemnim planem pievedeny do ndvrhové funkéni plochy
obytné pro individudlni bydleni. Jihovychodni ¢ast pozemku parc.€. 510 pftiléhajici
k navrzené komunikaci ,.kom3*“ bude pfevedena do plochy ob¢anské vybavenosti a drobného
podnikéni (OK- plocha komer¢nich zafizeni), za Gcelem vytvofeni pfechodové zony mezi
bydlenim individudlnim a plochou pro vyrobu oznafenou v navrhu Gzemniho planu 086 —
plocha pro vyrobu a podnikani.

B. Graficka ¢ast

8 Koordinaéni vykres 1:5000
9 Koordinaéni vykres — detail méstyse 1:2000
10 Vykres SirSich vztaht 1:50000
11 Vykres pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu 1:5000

Pouceni:

Toto opatieni obecné povahy nabyva u€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné
vyhlasky tj. 12.08.2009 (v souladu s § 173 odst. 1 zikona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad,
v platném znéni).
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Proti izemnimu planu Ostrovacice vydaného formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ludmila Zmeskalova Ing. Tomas Hajek
mistostarostka starosta
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